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Regeste
Verwertungsaufschub | Aufsicht Beschwerde (SchKG 17 Abs. 1)

Erwagungen

E.2

Die Beschwerdeftihrerin macht im Wesentlichen geltend, es sel seitens des
Beschwerdegegners weder glaubhaft gemacht worden, dass er Uber einen Zah- lungswillen
verfuge, noch sei davon auszugehen, dass er binnen eines Jahres liber gentigende finanzielle
Mittel verfligen werde, um die Forderung vollstandig zu tilgen (act. A.1, Rz. 61). Zudem sei
zweifelhaft, ob der Beschwerdegegner Gberhaupt zahlungsunféhig sai (act. A.1, Rz. 62).
Konkret hédlt sie fest, dass von dem mit dem Verkauf der Liegenschaft betrauten
Immobilienbiiro beabsichtigt werde, das besagte Grundstiick in F. zu teilen und eine
Baulandreserve vorab zu verkaufen, wodurch der gesamte V erkaufsprozess verzogert
werde. Es sal nicht mehr davon auszugehen, dass die restliche Liegenschaft anschliessend
binnen eines Jahres verkauft werden kdnne. Aus dem Verkauf der Baulandreserve sei
sodann ein Verkaufserl6s von maximal CHF 1.4 Mio. zu erwarten, womit nicht
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/ 11 einmal die Hypothekarschuld in der Hohe von CHF 5.2 Mio. gedeckt werden kénn- te,
weshalb der Beschwerdegegner durch den Verkauf der Baulandreserve keine finanziellen
Mittel erhalten werde, welche ihm die Abzahlung der hier in Betreibung stehenden
Forderungen noch in diesem Jahr ermdglichen wirden (act. A.1, Rz. 30 u. 54 f.). Inihrer
Stellungnahme hélt die BeschwerdefUhrerin sodann fest, dass ihre giterrechtliche
Forderung durch den Verkauf der gesamten Liegenschaft ohnehin nicht gedeckt werden
konne, auch wenn der Verkaufspreis CHF 9 Mio. betrage. Die Liegenschaft sei mit einer
Hypothekarschuld von CHF 5.2 Mio. be- lehnt, wobei vom Erl6s zusétzlich noch
Grundstiickgewinnsteuern, Maklerprovisi- onen sowie Notariats- und Grundbuchgebihren
in Abzug zu bringen seien (act. A.4, Rz. 16 f.). Dem hélt das Betreibungsamt Malojain
seiner Stellungnahme vom 5. Juli 2024 entgegen, der Beschwerdegegner habe in seinem
Gesuch um Verwertungsaufschub aus der Sicht des Betreibungsamts glaubhaft gemacht,
dass er die Raten in der Hohe von CHF 100'000.00 pro Monat bezahlen und vor Ablauf des
Jahres durch Verkauf der den Parteien je zur Halfte zustehenden Lie- genschaft in F.

die BeschwerdefUhrerin vollumfanglich befriedigen werden kénne (act. A.2). 3.1. Macht
der Schuldner glaubhaft, dass er die Schuld ratenweise tilgen kann, und verpflichtet er sich
zu regelmassigen und angemessenen Abschlagszahlun- gen an das Betreibungsamt, kann
der Betreibungsbeamte nach Erhalt der ersten Rate die Verwertung um héchstens zwolf
Monate hinausschieben (Art. 123 Abs. 1 SchKG). Das Gesuch ist an keine besondere Form
gebunden (Benedikt A. Su- ter/Timon Reinau, in: Staehelin/Bauer/Lorandi [Hrsg.], Basler
Kommentar, Bun- desgesetz tiber Schuldbetreibung und Konkurs |, 3. Aufl., Basel 2021, N



10 zu Art. 123 SchKG). Hohe und Verfalltermine der Abschlagszahlungen werden vom Be-
treibungsbeamten festgesetzt, der die Verhdtnisse des Schuldners sowie des Glaubigers zu
berticksichtigen hat (Art. 123 Abs. 3 SchKG). Diese Bestimmungen zum
Verwertungsaufschub gelten auch fur die Verwertung von Grundstiicken (Art. 143a
SchKG). Ein Teilzahlungsgesuch kann friihestens nach Einreichung des

V erwertungsbegehrens des Glaubigers und spétestens vor Durchfiihrung der Verwertung
gestellt werden (Suter/Reinau, aa.O., N 12 zu Art. 123 SchKG). Sind die V oraussetzungen
nach Art. 123 Abs. 11.V.m. Art. 143a SchKG und Art. 32 Abs. 1 VZG erflllt, ist der
Aufschub zu gewahren (Suter/Reinau, a.a.0., N 16 zu Art. 123 SchKG). Der
Betreibungsbeamte hat hierfir sofort nach Erhalt der ersten Rate das Formular Nr. 29
auszuhandigen und bewilligt damit den Aufschub. Das Betreibungsamt ist gehalten, den
Entscheid nach seinem pflichtgeméssen Ermes- sen in freier Wirdigung der Umsténde zu
treffen (BGE 82 111 33, 35).

E.51

Auch dem Eventual begehren der BeschwerdefUhrerin kann nicht gefolgt werden. Entgegen
den Ausfuihrungen der BeschwerdefUhrerin setzt die Angemes- senheit der Ratenzahlung,
wiesie Art. 123 Abs. 1 SchKG ausdrticklich vor- schreibt, nicht voraus, dass die Raten
ungefahr gleich hoch ausfallen — mithin je- weils rund 10% der Gesamtschuld betragen —
und die letzte Rate und Schlusszah- lung tiefer ist als alle vorherigen Raten (act. A.1, Rz.
67). Gestutzt auf Art. 123 Abs. 1 SchK G, wonach die Abschlagszahlungen "regelméssig
und angemessen” sein miissen, sowie Abs. 3 dieser Bestimmung, wonach der
Betreibungsbeamte die Hohe und Verfalltermine der Abschlagszahlungen unter
Beriicksichtigung der Verhaltnisse des Schuldners sowie des Glaubigers festzusetzen hat,
ergibt sich, dass der Schuldbetrag nach freilem Ermessen des Betrel bungsbeamten entspre-
chend den Moglichkeiten des Schuldners und der Hohe der Schuld in angemes- sene
Abschlagszahlungen aufzuteilen ist, womit die Hohe der einzelnen Raten gerade nicht
identisch sein mussen, zumal die M6glichkeiten des Schuldnersin der Zeit des Aufschubs
variieren kénnen (vgl. Suter/Reinau, a.a.O., N 18 zu Art. 123 SchK G; Schlegel/Zopfi,
aa.0., N 10 zu Art. 123 SchKG; Sven Rietschi, in: Hunkeler [Hrsg.], Kurzkommentar
SchK G, Schulbetreibungs- und Konkursge- setz, 2. Aufl., Basel 2014, N 11 f. zu Art. 123
SchKG). Sodann ergibt sich auch mit Blick auf den Sinn und Zweck des

V erwertungsaufschubs, dass die Angemessen- heit der Ratenzahlungen nicht voraussetzen
kann, dass diese gleich hoch ausfal- len, bezweckt die vorliegende Bestimmung doch
gerade, einem zahlungswilligen, aber nur begrenzt zahlungsféhigen Schuldner etwas mehr
Zeit einzurdumen, um seinen Verpflichtungen nachzukommen (Botschaft Uber die
Anderung des Bun- desgesetzes (iber Schuldbetreibung und Konkurs [SchK G] vom 8. Mai
1991, BBI 1991 111 1 ff., S. 93; Ruetschi, a.a.O., N 1 zu Art. 123 SchKG), damit alfalige,
mit der Verwertung verbundene Unsicherheiten und negative Folgen verhindert wer-

E.5.2

Die BeschwerdefUhrerin macht dazu geltend, der vorliegende V erwertungs- aufschub
komme faktisch einem unzul dssigen Zahlungsaufschub gleich, welcher klarerweise Sinn
und Zweck von Art. 123 SchK G und der einschlagigen Recht- sprechung widerspreche. Mit
den Ratenzahlungen sei sicherzustellen, dass nicht bloss ein Zahlungsaufschub
gewahrleistet werde, sondern die Forderung binnen eines Jahres Schritt-fir-Schritt in
gleichmassigen und gleich hohen Raten ganzlich getilgt werde und die Glaubigerin nicht
mit einem unsicheren Ergebnis konfrontiert sei. Es lasse sich sachlich nicht begriinden, dass



mit dem vorliegend gewahrten Abzahlungsplan bis zur letzten Rate eine betrachtliche
Forderung in der Hohe von Gber CHF 1 Mio. offenbleibe (zum Ganzen act. A.1, Rz. 70).

E.53

Entgegen den Ausfihrungen der Beschwerdefuhrerin l&sst sich die vorlie- gende
Ausgestaltung der Abschlagsmodalitéten, wie bereits dargelegt, mit Blick auf den Sinn und
Zweck des Verwertungsaufschubs sowie der variierenden finan- ziellen Moglichkeiten des
Beschwerdegegners, welche bei der Festsetzung der Raten von Gesetzes wegen zu
berticksichtigen sind, ohne weliteres rechtfertigen (siehe E. 5.1). Soweit die
Beschwerdefiihrerin dem Betreibungsamt Mal oja sowohl schriftlich a's auch telefonisch
mittellte, dass sie dringend auf die finanziellen Mittel aus der giterrechtlichen
Ausgleichzahlung angewiesen sei, da sie "nichts mehr zu essen habe" (act. E.1, Nr. 13 u.
17), ist festzuhalten, dass die monatlich in der Héhe von CHF 100'000.00 erfolgenden
Abschlagszahlungen der Beschwerdefh- rerin die dringend bendtigten finanziellen Mittel
zur Bestreitung des L ebensunter- halts in ausreichendem Masse und sofort zur Verfligung
stellen. Eine Versteige- rung oder ein freihandiger Verkauf der Liegenschaft wirde den
Zahlungseingang lediglich weiter hinauszdgern, sodass auch den Verhaltnissen sowie den
Interes- sen der Glaubigerin vorliegend gebihrend Rechnung getragen wurde. In Wrdi-
gung dieser Umsténde sind die gewéhlten Abschlagsmodalitéten des vorliegenden

V erwertungsaufschubs nicht zu beanstanden. 6. Zusammenfassend kann festgehalten
werden, dass die Voraussetzungen fur den Verwertungsaufschub nach Art. 123 Abs. 1
1.V.m. Art. 143a SchKG und Art. 32 Abs. 1 VZG vorliegend gegeben sind und auch die
vom Betreibungsamt festgel egten Modalitéten des V erwertungsauf schubs nicht zu
beanstanden sind,
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/11 3.2. Die Bewilligung des V erwertungsaufschubs ist nebst dem Gesuch, welches
vorliegend zu keinen weiteren Ausfihrungen Anlass gibt, von zwel wesentlichen

V oraussetzungen abhangig, wobei diese in einem engen inhaltlichen Zusammen- hang
stehen, namlich die Glaubhaftmachung, dass die Schuld ratenwei se getilgt werden kann,
sowie die sofortige Bezahlung der ersten Rate (Roger Schle- gel/Markus Zopfi, in: Kren
Kostkiewicz/VVock [Hrsg.], Kommentar zum Bundesge- setz tber Schul dbetreibung und
Konkurs SchK G, 4. Aufl., Zarich 2017, N 6 zu Art. 123 SchKG). 3.3.1. Glaubhaft machen
ist mehr als nur behaupten, aber weniger a's beweisen. Die Darlegungen des Schuldners
sind glaubhaft, wenn fir ihre Richtigkeit eine gewisse Wahrscheinlichkeit spricht, auch
wenn der Betreibungsbeamte noch mit der Moglichkeit rechnet, dass sie sich doch als
unrichtig erweisen konnten. Der Schuldner hat seine Fahigkeit glaubhaft zu machen,
wahrend der Aufschubsdauer die Schuld vollumfanglich zu tilgen, wobel sich aus den
Angaben insgesamt die Wahrscheinlichkeit ersehen lassen muss, dass innert niitzlicher Frist
hinreichend frei verfigbare Mittel zur Tilgung der fraglichen Schuld zur Verfligung stehen
wer- den (Suter/Reinau, a.a.0., N 14 zu Art. 123 SchKG). Ob die Darlegungen des
Schuldners glaubhaft sind oder nicht, entscheidet der Betreibungsbeamte in freier
Wirdigung des ihm Vorgetragenen und Vorgelegten. Er darf sich mit einer sum- marischen
Prufung begniigen (Suter/Reinau, a.a.O., N 15 zu Art. 123 SchKG). 3.3.2. Das Obergericht
des Kantons Zurich wies den Gemeindeammann G. mit Urteil vom 15. Februar 2023
an, innert drei Monate nach Vollstreckbarkeit des Entscheids die auf den Namen der
Parteien im Miteigentum je zur Hafte im Grundbuch der Gemeinde F. eingetragene
Liegenschaft F. , Zu ver- kaufen (act. B.6; OGer ZH LC210028-O/U v. 15.2.2023



Dispositiv-Ziffer 1 Nr. 7). Am 5. April 2024 unterzeichneten die H. AG sowie das
Gemeindeamman- namt G. einen Verkaufsauftrag Uber die besagte Liegenschaft (act.
B.9). Damit besteht eine hohe Wahrscheinlichkeit dafirr, dass dem Beschwerdegegner
innert der gewahrten Aufschubsdauer aus dem Verkaufserl6s der Liegenschaft in F.
verfligbare Mittel zukommen werden, mit welchen er die in Betreibung gesetzte Forderung
vollstandig wird begleichen kénnen. Sodann ist aufgrund der Unterlagen davon
auszugehen, dass der Beschwerdegegner Uber weitere Vermo- genswerte verfiigt, die bei
Bedarf zur Begleichung der noch offenen Forderung der Beschwerdefhrerin herangezogen
bzw. liquidiert werden kénnten (vgl. act. B.7 E. 4.31.). 3.3.3. Soweit die
Beschwerdefiihrerin vorbringt, dass der Verkauf der gesamten Liegenschaft nicht binnen
Jahresfrist erfolgen werde, da die Baulandreserve auf-
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/ 11 grund der Unterschutzstellung der Liegenschaft separat verdussert werden soll, ist dies
zu verneinen (act. A.1, Rz. 55). Aus einer E-Mail der H. AG geht klar hervor, dass

die Liegenschaft veraussert und in einem allfalligen Kaufvertrag fest- gehalten werden soll,
dass maximal 900 m3 der Baumassenreserven uber die Dauer von zwel Jahren zum V erkauf
angeboten werden konnten (act. C.2). Der Verkauf der Baumassenreserve ist damit
entgegen den Ausfihrungen der Be- schwerdefuhrerin dem Verkauf der Restliegenschaft
nachgel agert, weshalb aus diesem Umstand keine Verzégerung des Verkaufs abgel eitet
werden kann. So- dann geht aus den Unterlagen hervor, dass der Grund, wieso der Verkauf
der Lie- genschaft bis anhin nicht weiter beschleunigt werden konnte, auch von der Be-
schwerdeflhrerin selbst zu verantworten ist. So wies der mit dem Verkauf der Lie-
genschaft beauftragte Immobilienmakler die BeschwerdefUhrerin in einer E-Mail vom 29.
Mai 2024 eindringlich darauf hin, dass sie den Verkaufsprozess verzoge- re, indem sie unter
anderem diverse — fUr den Verkauf der Liegenschaft notwendi- ge— Termine erst in 2-3
Wochen wahrnehmen kdnne, weshalb er sie bitte, die Verkaufsbemihungen der H.

AG nicht weiter zu verzégern, sondern zu un- terstitzen (act. C.3). Des Weiteren vermag
auch der Einwand der BeschwerdefUhrerin, der zu erwar- tende V erkaufserl 6s vermoge
nach Abzug der mit dem Verkauf anfallenden Kos- ten die in Betreibung gesetzte
Forderung nicht zu begleichen, nicht zu Uberzeugen (act. A.4, Rz. 16 f.). Im
Verkaufsauftrag zwischen der H. AG und dem Ge- meindeammannamt G.

wurde der Verkaufspreis fir die Liegenschaft, im Sinne eines V erkaufsrichtpreises, auf
CHF 9.7 Mio. festgesetzt, wobel der Ver- kaufsmindestpreis bel CHF 8.5 Mio. liegt.
Dartber hinaus hat die Beschwerdefiih- rerin selbst ihr Interesse bekundet, die gesamte
Liegenschaft fur CHF 9 Mio. zu tbernehmen (act. C.1), so dass aus dem Verkauf der
Liegenschaft — unter Beriicksichtigung der Hypothekarschuld in der Hohe von CHF 5.2
Mio. —ein be- tréchtlicher Gewinn erwartet werden kann, der zur Deckung der noch
offenen Restschuld ausreichen wird, zumal sich der noch offene Forderungsbetrag durch
die monatlichen Abschlagszahlungen in der H6he von je CHF 100'000.00 weiter
regelméssig reduziert. 4.1. Neben dem Glaubhaftmachen, dass die Schuld ratenweise getilgt
werden kann, setzt der Verwertungsaufschub nach Art. 123 SchKG —im Sinne eines kon-
kreten Tatbewe ses — die sofortige Bezahlung der ersten Rate voraus (vgl. Schle- gel/Zopfi,
aaO., N 8 zu Art. 123 SchKG; Kurt Amonn/Fridolin Walther, Grundriss des
Schuldbetreibungs- und Konkursrechts, 9. Aufl., Bern 2013, 8 27 N 13). Diese erste Rate —
in der vorgesehenen Hohe von CHF 100'000.00 —ist vorliegend un-
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/ 11 bestrittenermassen am 4. Juni 2024 beim Betreibungsamt Mal oja eingegangen (act. E.1,
Nr. 15 u. 20). Eine weitere Zahlung folgte fristgerecht am 1. Juli 2024 (act. E.1, Nr. 20).
Soweit die Beschwerdeflhrerin vorbringt, der Beschwerdegeg- ner verflige Uber keinen
glaubhaften Leistungswillen und sich dabel auf das Zah- lungsverhalten des
Beschwerdegegnersin der Vergangenheit stiitzt, ist sie darauf hinzuweisen, dass der
Leistungswille des Beschwerdegegners aufgrund der frist- gerechten Zahlung der ersten
beiden Raten fir das vorliegende Verfahren durch- aus glaubhaft gemacht wurde. 4.2. Vor
dem Hintergrund des Gesagten erweist sich der vom Betreibungsamt Maloja gewéahrte
Verwertungsaufschub weder al's rechtswidrig noch als unange- messen, womit dem
Begehren der Beschwerdefuhrerin nicht gefolgt werden kann.
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/ 11 den konnen. Eben dieses Ziel verfolgt auch das Betreibungsamt Maloja mit der
vorliegenden Ausgestaltung der Abschlagsmodalitéaten, da diese dem Umstand Rechnung
tragen, dass der Beschwerdefuihrer Vermogenswerte zur Tilgung der offenen Forderung
besitzt, diese jedoch erst mit dem anstehenden Verkauf der Liegenschaft in F.

verfugbar bzw. liquidiert sein werden (act. A.2).
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/ 11 weshalb der Entscheid des Betreibungsamts Maloja zu bestétigen und die dage- gen
erhobene Beschwerde vollumfénglich abzuweisen ist. 7. Fur das vorliegende Verfahren
werden weder K osten erhoben noch Partei- entschadigungen zugesprochen (Art. 20 Abs. 2
Ziff. 5 SchKG und Art. 61 Abs. 2 lit. a GebV SchKG).
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